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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Socios de LA NUEVA ROMAREDA, S.L., por encargo del Consejo de Administracion:
Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de LA NUEVA ROMAREDA, S.L. (la sociedad), que comprenden el balance
a 31 de diciembre de 2024, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria, todos ellos abreviados, correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel
del patrimonio y de la situacién financiera de la sociedad a 31 de diciembre de 2024, asi como de sus resultados
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacidn financiera
que resulta de aplicacién (que se identifica en la Nota 2.1 de la memoria abreviada) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la
seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de independencia,
que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en Espafia segln lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la
auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada
normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra
opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mds relevantes de la auditoria son aquellos que, segln nuestro juicio profesional, han sido considerados
como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas del

periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en
su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos

riesgos.
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Inmovilizado material en curso (construccidn del Nuevo Estadio La Romareda)

Tal y como se indica en la Nota 1, la sociedad tiene como actividad principal, la construccion y explotacion de un nuevo
Estadio de Fatbol en el emplazamiento que ocupa actualmente el Estadio de Fitbol Municipal "La Romareda”, asi como la
explotacién del derecho de superficie de la parcela, de titularidad plblica municipal, aneja al Estadio de Futbol para usos
terciarios lucrativos. Durante el ejercicio 2024, han comenzado los trabajos de la “Fase 1A correspondiente a las obras de
demolicion de los Edificios del Cubo, Gerencia de Urbanismo y de la Grada Sur del Estadio de La Romareda, asi como los
trabajos de cimentacion de esta zona”, registrandose como inmovilizado en curso, hasta que la obra esté en condiciones
de funcionamiento. El adecuado registro contable de estas inversiones en el nuevo estadio, que va a representar el
principal activo de la compafiia, es fundamental para garantizar una correcta valoracion de la ribrica correspondiente del
activo del balance, motivo por el cual hemos considerado el epigrafe del inmovilizado material en curso como el aspecto
mas relevante de nuestra auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre otros:

« La comprobacién de que los importes registrados en este epigrafe son conformes con los indicados en las certificaciones
de obra, las facturas recibidas y los pagos bancarios correspondientes, asi como con los contratos formalizados y
adjudicados, en su caso, al amparo de procedimientos ptblicos.

« La obtencién de las confirmaciones externas de los saldos y transacciones contabilizadas en el ejercicio para los
proveedores de inmovilizado.

« La evaluacion de que los desgloses de informacion incluidos en las notas de la memoria abreviada adjunta, en relacién
con esta cuestion, resultan adecuados a los requeridos por la normativa contable aplicable.

Parrafo de otras cuestiones

Llamamos la atencidn respecto a lo sefialado en la Nota 2.4 de la memoria abreviada, que indica que aunque la sociedad
se constituyo el 29 de diciembre de 2023, el inicio de actividad fijado en los estatutos es el 1 de enero de 2024, por este
motivo no hay saldos ni informacion comparativa en las cuentas anuales abreviadas.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de forma que expresen la
imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la sociedad, de conformidad con el marco
normativo de informacidn financiera aplicable a la entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para
permitir la preparacion de cuentas anuales abreviadas libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales abreviadas, los administradores son responsables de la valoracion de la capacidad
de la sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segiin corresponda, las cuestiones
relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto
si los administradores tienen intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa

realista.
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Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas en su conjunto estan
libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia siempre detecte una incorrecciéon material
cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de
forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman
basandose en las cuentas anuales abreviadas.

Coma parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente
en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditorfa. También:

« Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales abreviadas, debida a fraude o
error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de
auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusidn, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusion
del control interno.

« Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar procedimientos de auditoria
que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del
control interno de la entidad.

« Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las estimaciones contables vy la
correspondiente informacion revelada por los administradores.

» Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable de empresa en
funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre
material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se
requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las
cuentas anuales abreviadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

« Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales abreviadas, incluida la informacion
revelada, y si las cuentas anuales abreviadas representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran
expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento
de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia
significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

CGM AUDITORES, S.L.P. Villalba, Envid y Cia., Auditores, S.L.
Reina Fabiola, 37, 19, Oficina 127 (Edificio Los Arcos) Paseo Independencia, 21, 79 dcha.
50008 Zaragoza 50001 Zaragoza

3de4d



|| Villalba, Envid y Cia.,
il Auditores, S.L.

—
AUDITORES

Cc J=

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la entidad, determinamos
los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual y que
son, en consecuencia, los riesgos considerados mds significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban
revelar publicamente la cuestion.

CGM AUDITORES, S.L.P. Villalba, Envid y Cia., Auditores, S.L.
N° de ROAGSQ515 N© de ROAC: S0184
Protocolo: A/27/2025
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CUENTAS ANUALES 2024(ABREVIADAS)
LA NUEVA ROMAREDA, S.L.

Balance

ACTIVO Nota 2024 *
A) ACTIVO NO CORRIENTE 31.963.641,35
|. Inmovilizado intangible 5 24.180.749,37

IIl. Inmovilizado material 5 7.769.817,12
V1. Activos por impuesto diferido 9 13.074 86
B) ACTIVO CORRIENTE 29.953.384,03
IIl. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 305.421 48

3. Otros deudores 9 305.421,48

VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 6 29.647.962,55
TOTAL ACTIVO (A+B) 61.917.025,38
PASIVO Nota 2024 *
A) PATRIMONIO NETO 50.703.051,53
A-1) Fondos propios 8 50.703.051,53
|. Capital 50.500.000,00
1. Capital escriturado 50.500.000,00
Ill. Reservas 9 -21.021,17
2. Otras reservas -21.021 17
VIl. Resultado del ejercicio 3 224 072,70

B) PASIVO NO CORRIENTE 48.907,48
IV. Pasivos por impuesto diferido 9 48.907 48
C) PASIVO CORRIENTE 11.165.066,37
IIl. Deudas a corto plazo 7 11.009.550,73

1. Deudas con entidades de crédito 92,90

3. Otras deudas a corto plazo 11.009.457 83

V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 155.515,64

2. Otros acreedores 155.515 64
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C) 61.917.025,38

* Inicio de las actividades en fecha 1 de enero de 2024

En Zaragoza a 20 de febrero de 2025

=

Fdo. Vigtar Serrano Enti

Fdo. Tomasa Hernandez Martin Fdo. Roberto Bermudez de Castro Mur

by Py

Fdo. Juan Forcén Vjérquez Fdo. Pilar Gil Miguel

L—_l,_
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CUENTAS ANUALES 2024(ABREVIADAS)
LA NUEVA ROMAREDA, S.L.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias

Nota Ejercicio 2024 *
PERDIDAS Y GANANCIAS

1. Gastos de personal . -56.805,11

2. Ofros gastos de explotacion -40.884 44

3. Amortizacion del inmovilizado 5 -326.049,86
A) RESULTADO DE EXPLOTACION (1+2+3) -423.739,41
4. Ingresos financieros 6 683.644,73
b) Otros ingresos financieros 683.644,73

B) RESULTADO FINANCIERO (4) 683.644,73
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+B) 259.905,32
5. Impuestos sobre beneficios 9 -35.832,62
D) RESULTADO DEL EJERCICIO (C+5) 224.072,70

* Inicio de las actividades en fecha 1 de enero de 2024

En Zaragoza, a 20 de febrero de 2025

Fdo. Dgafﬁata ia Chueca Mufioz Fdo. or/Serrano Entio

Fdo. Tomasa Hernandez Mdrtin Fdo. Roberto Bermudez de Castro Mur

- e

— L

Fdo. Juan Forcén Marquez Fdo. Pilar Gil Miguel
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CUENTAS ANUALES 2024(ABREVIADAS)
LA NUEVA ROMAREDA, S.L.

Memoria
01 - ACTIVIDAD DE LA EMPRESA
02 - BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
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CUENTAS ANUALES 2024(ABREVIADAS)
LA NUEVA ROMAREDA, S.L.

01 - ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

La sociedad LA NUEVA ROMAREDA, S.L., a la que se refiere la presente memoria se constituy6 el
afo 2023 y tiene su domicilio social y fiscal en PZ DEL PILAR, 18, 50003, ZARAGOZA, ZARAGOZA, si bien
su actividad la desarrolla en el emplazamiento que ocupa actualmente en el Estadio de Futbol Municipal “La
Romareda”. Figura inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza tomo 4697 folio 35 hoja Z-73281.

El Régimen Juridico desde el momento de su constitucion es de sociedad de Responsabilidad
Limitada y su funcionamiento viene determinado por la escritura de constitucion de la Sociedad que
contiene los Estatutos Sociales de la misma y en lo no previsto, se rige por el Real Decreto Legislativo
1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

La Sociedad no pertenece a un grupo de sociedades en los términos del articulo 42 del Cédigo de

Comercio, si bien se encuentra participada por mas del 20% tanto por la Corporacion Empresarial Publica
de Aragon como por el Ayuntamiento de Zaragoza.

ACTIVIDAD:

La Sociedad tiene como actividad principal: la construccién y explotacion de un nuevo Estadio de
Futbol en el emplazamiento que ocupa actualmente el Estadio de Futbol Municipal “La Romareda” y la
explotaciéon del derecho de superficie de la parcela de titularidad publica municipal aneja al Estadio de
Futbol para usos terciarios lucrativos.

La moneda funcional con la que opera la empresa es el Euro.

02 - BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

1. Imagen fiel:

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2024 adjuntas han sido formuladas por el Consejo de
Administracion a partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de 2024 y se presentan
de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le resulta de aplicacion, y en particular
con los principios y criterios contables contenidos en el mismo, de forma que muestran la imagen fiel del
patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la compania.

En virtud de la disposicién transitoria quinta del Plan General de Contabilidad, se mantienen en
vigor las normas de la “"Orden del Ministerio de Economia y Hacienda de 28 de diciembre de 1994 por la
que se aprueban las Normas de Adaptacion del Plan General de Contabilidad a las Empresas Inmobiliarias”
en todo aquello que no se oponga a la legislacion vigente, aplicandose los contenidos del Plan General de
Contabilidad en todos aquellos aspectos que han sido modificados. Se respeta en todo caso las
particularidades que establecen sus disposiciones especificas.

A los efectos de estas cuentas anuales, el marco normativo aplicado se establece en:

e El Cddigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

e Orden de 28 de diciembre de 1994 por la que se aprueban las normas de Adaptacion del
Plan General de contabilidad a las Empresas Inmobiliarias (PGCEI)

e Real Decreto 1514/2007, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, y las
modificaciones aplicadas a este mediante Real Decreto 1159/2010, Real Decreto 602/2016
y Real Decreto 1/2021, en lo no previsto por el PGCEI.

e Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria
de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado las
disposiciones legales en materia contable.

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2024 adjuntas se someteran a la aprobacion por la Junta General de
Socios, estimandose que seran aprobadas sin modificacién alguna.

Los ejercicios sociales tienen una duracién anual; se inician el 1 de enero y finalizan el 31 de diciembre.

LA NUEVA ROMAREDA S.L. inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza al tomo 4697 folio 35, hoja Z-73281 con CIF B56843972 Direccion social: Plaza del Pilar
18 CS 50003 Zaragoza. Direccion Oficinas: Edificio Seminario Via Hispanidad 20-1 50009 Zaragoza
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CUENTAS ANUALES 2024(ABREVIADAS)
LA NUEVA ROMAREDA, S.L.

3. Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre:

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en funcionamiento,
sin que exista ningun tipo de riesgo importante que pueda suponer cambios significativos en el valor de los
activos o pasivos en el gjercicio siguiente.

La preparacion de las Cuentas Anuales requiere que la direccion realice estimaciones ratificadas
por los administradores, que pueden afectar a las politicas contables adoptadas y al importe de los activos,
pasivos, ingresos, gastos y desgloses con ellos relacionados. Dichas estimaciones se basan en la
experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen razonables
bajo las circunstancias actuales.

Las principales estimaciones y juicios realizados por la Sociedad han sido relativos a:

- Vida util de activos materiales e intangibles. (Notas 4.1y 4.2, y 5)
- Valoracion de determinados activos intangibles (Notas 4.1 y 5)
- Recuperabilidad de créditos fiscales activados (Notas 9)

Aunque estas estimaciones han sido realizadas por la direccién de la Sociedad con la mejor
informacion disponible al cierre de cada ejercicio, aplicando su mejor estimacién y conocimiento del
mercado, es posible que eventuales acontecimientos futuros obliguen a la Sociedad a modificarlas en los
siguientes ejercicios. De acuerdo con la legislacion vigente se reconocera prospectivamente los efectos del
cambio de estimacion en la cuenta de resultados.

4. Comparacion de la informacion:

En la memoria no se incluye informacién comparativa del ejercicio anterior, porque aunque la
sociedad se constituyo en el gjercicio 2023, el inicio de actividad fijada en los Estatutos Sociales es el 1 de
enero de 2024, por este motivo, no se formularon Cuentas Anuales, ni se realizé el correspondiente
deposito en el Registro Mercantil.

5. Elementos recogidos en varias partidas:

No existen elementos patrimoniales del Activo o del Pasivo que figuren en mas de una partida del
Balance, salvo la reclasificacion entre el largo y corto plazo de los instrumentos financieros cuando procede.

03 - APLICACION DEL RESULTADO

La propuesta de distribucién del resultado a presentar a la Junta General de Socios es la siguiente (Euros):

Base de Reparto 2024

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 224.072,70
Total 224.072,70
Aplicacion 2024

A reserva legal 22.407,27
A reservas voluntarias 201.665,43
Total 224.072,70

LA NUEWVA ROMAREDA S.L. inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza al tomo 4697 folio 35, hoja Z-73281 con CIF B56843972 Direccion social: Plaza del Pilar
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CUENTAS ANUALES 2024(ABREVIADAS)
LA NUEVA ROMAREDA, S.L.

04 - NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Se han aplicado los siguientes criterios contables:

1. Inmovilizado intangible:

a) Coste:

Los activos intangibles se registran por su coste de adquisiciéon y/o produccién y, posteriormente, se
valoran a su coste menos, segln proceda, su correspondiente amortizacién acumulada y/o pérdidas por
deterioro que hayan experimentado.

No existe fondo de comercio en el balance de la sociedad.

El principal activo intangible se corresponde con el derecho de superficie, aportado por el socio,
Ayuntamiento de Zaragoza, en el momento de la constitucion de la Sociedad, sobre la finca urbana, parcela
de Equipamiento Deportivo, situada en Poligono Romareda de forma trapezoidal, que alberga los edificios
municipales conocidos como la antigua Gerencia Municipal de Urbanismo y edificio "El Cubo", asi como el
Estadio de Futbol "La Romareda". Tiene una superficie registral de 47.399,30 metros cuadrados. El valor
asignado en la escritura de constitucién del derecho de superficie de fecha 21 de diciembre de 2024
asciende a 24.500 miles de euros, siendo la duracion del periodo de cesién de 75 arios.

b) Amortizaciones:
Las amortizaciones se establecen de manera sistematica y racional en funcion de la vida til de los bienes y
de su valor residual, atendiendo a la depreciaciéon que normalmente sufren por su funcionamiento, uso y

disfrute, sin perjuicio de considerar también la obsolescencia técnica o comercial que pudiera afectarlos.

Las dotaciones anuales en concepto de amortizacién de los activos intangibles se imputan a resultados en
funcién de los afios de la vida Util estimada para los diferentes elementos:

Afios de Vida Util Métodos de Amortizacion
2.Derecho de superficie Romareda 75 Lineal
5.Aplicaciones informaticas 3 Lineal

c) Deterioro de valor:

Las cuentas anuales incorporan, cuando procede, cualquier pérdida que haya podido producirse en el
valor registrado de estos activos con origen en su deterioro. Los criterios para el reconocimiento de las
pérdidas por deterioro de estos activos y, si procede, de las recuperaciones de las pérdidas por deterioro
registradas en ejercicios anteriores son similares a los aplicados para los activos materiales.

Los elementos del inmovilizado intangible se dan de baja en el momento de su enajenacion o cuando no se
espera obtener rendimientos econdémicos futuros de los mismos. La diferencia entre el importe que se
obtiene del elemento, neto de los costes de venta, y su valor contable, determina el beneficio o la pérdida
que se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se produce.

2. Inmovilizado material:

a) Coste:

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se han valorado por el precio de adquisicién o
coste de produccién y minorado por las correspondientes amortizaciones acumuladas y cualquier pérdida
por deterioro de valor conocida. El precio de adquisicion o coste de produccién incluye los gastos
adicionales que se producen necesariamente hasta la puesta en condiciones de funcionamiento del bien.

Los costes de ampliacion, sustitucion o renovacion que aumentan la vida Util del bien objeto, o su
capacidad econémica, se contabilizan como mayor importe del inmovilizado material, con el consiguiente
retiro contable de los elementos sustituidos o renovados. Asi mismo, los gastos periddicos de
mantenimiento, conservacion y reparacion se imputan a resultados, siguiendo el principio de devengo,
como coste del ejercicio en que se incurren.
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No se han producido durante el ejercicio partidas que puedan ser consideradas, a juicio de los
Administradores de la entidad, como ampliacién, modernizacion o mejora del inmovilizado material.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las condiciones de
los mismos transfieran substancialmente los riesgos y ventajas derivadas de la propiedad al arrendatario.
Los otros arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

Los activos materiales adquiridos en régimen de arrendamiento financiero se registran en la
categoria de activo a que corresponde el bien arrendado.

Forman parte del valor del inmovilizado material la estimacion inicial del valor actual de las
obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al citado activo, tales
como los costes de rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta, siempre que estas obligaciones den
lugar al registro de provisiones.

Inmovilizado en curso: Construccion del Nuevo Estadio de La Romareda

Se valoran al coste de produccion, es decir, afiadiendo al coste de adquisicién de las materias
primas y otras materias consumibles, los costes directamente imputables a la construccién y la parte que
razonablemente corresponde de los costes indirectamente imputables a la obra.

En la determinacion del coste se incluyen los siguientes conceptos;

- Coste de los derribos, por su precio de adquisicion y gastos relacionados.

- Gastos del proyecto, direccion y honorarios profesionales.

- Facturas y certificaciones de los subcontratistas.

- Materiales de construccion.

- Gastos del personal de obra.

- Gastos financieros de los préstamos especificamente concedidos para financiar la construccion,
hasta el momento de terminacion de obra. Los gastos financieros incurridos con posterioridad se llevan a
gastos. En todo caso, no se incorporan como coste de adquisicion todos los gastos financieros devengados
durante el periodo en el que no se hayan producido obras de adaptacién y preparacién para la
construccion.

- Tributos relacionados con la obra.

- Otros gastos menores directamente relacionados con el proyecto y la construccion.

Cuando el valor neto realizable es inferior a su coste de produccién, se efectian las oportunas
correcciones valorativas, reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias. Cuando
existan compromisos de ingresos por alquileres en firme, la correccién valorativa Gnicamente se registra
cuando los ingresos estipulados son inferiores al coste del activo, mas todos los costes pendientes de
realizar que sean necesarios para la ejecucion del contrato de alquiler. Si las circunstancias que causaron
la correccién de valor dejan de existir, el importe de la correccion sera objeto de reversion, reconociéndolo
como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Normas particulares de empresas inmobiliarias

La distincion entre terrenos y solares se hace en cada caso seguln la legislacion vigente. Se
incluyen en su precio de adquisicion los gastos de acondicionamiento como cierres, movimiento de tierras,
obras de saneamiento y drenaje, asi como los de derribo de construcciones cuando son necesarios para
poder efectuar obras de nueva planta; y también los gastos de inspeccién y levantamiento de planos
cuando se efectlan con caracter previo a su adquisicion.

Forman parte del precio de adquisicién o coste de produccion de las construcciones, ademas de
todas aquellas instalaciones y elementos que tienen caracter de permanencia, las tasas inherentes a la
construccion y los honorarios de facultativos de proyecto y direccion de obras.

Los criterios de valoracion o asignaciéon de costes se preestablecen sistematicamente y se
mantienen uniformes a lo largo del tiempo.
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Inversiones en inmuebles arrendados o cedidos

Las inversiones realizadas por el arrendatario en activos arrendados o cedidos en uso que no son
separables se contabilizan como inmovilizados materiales cuando cumplen la definicién de activo. La
amortizacion de estas inversiones se realiza en funcién de su vida Util que es la duracion del contrato de
arrendamiento o cesién (incluido el periodo de renovacion cuando existan evidencias que soporten que la
misma se va a producir), cuando esta es inferior a la vida econémica del activo,

b) Amortizaciones:

Las amortizaciones se han establecido de manera sistematica y racional en funcién de la vida util
de los bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciacion que normalmente sufren por su
funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de considerar también la obsolescencia técnica o comercial que
pudiera afectarlos, comenzando cuando el activo esta disponible para su uso, por este motivo, los activos
en proceso de construccidn no son objeto de amortizacion. Se ha amortizado de forma independiente cada
parte de un elemento del inmovilizado material y de forma linea:

Anos de vida util estimada
Mobiliario y enseres 4
Equipos para procesos de informacion 4
Otro inmovilizado material 5

c) Deterioro de valor:

A la fecha de cierre de cada ejercicio, la empresa revisa los importes en libros de su inmovilizado
material para determinar si existen indicios de que dichos activos hayan sufrido una pérdida de valor por
deterioro de valor. En caso de que exista cualquier indicio, se realiza una estimacion del importe
recuperable del activo correspondiente para determinar el importe del deterioro necesario. Los calculos del
deterioro de estos elementos del inmovilizado material se efectian elemento a elemento de forma
individualizada.

Las correcciones valorativas por deterioro se reconocen como un gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo material en ejercicios anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable aumentando el valor del
activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse
realizado el deterioro.

Los elementos del inmovilizado material se dan de baja en el momento de su enajenacién o cuando no se
espera obtener rendimientos econémicos futuros de los mismos. La diferencia entre el importe que se
obtiene del elemento, neto de los costes de venta, y su valor contable, determina el beneficio o la pérdida
que se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se produce.

3. Activos financieros y pasivos financieros:

a) Criterios empleados para la calificacién y valoracion de las diferentes categorias de activos y pasivos
financieros:

La Sociedad registra como activo financiero cualquier activo que sea dinero en efectivo, un
instrumento de patrimonio de otra empresa, o suponga un derecho contractual a recibir efectivo u otro
activo financiero (un instrumento de deuda), o a intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en
condiciones potencialmente favorables. Se clasifican en:

Activos financieros a coste amortizado

Se incluiran en esta categoria los activos financieros, incluso cuando estén admitido a negociacion
en un mercado organizado, si la empresa mantiene la inversion con el objetivo de percibir los flujos de
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efectivos derivados de la ejecucién del contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero dan
lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son uUnicamente cobros de principal e intereses
sobre el importe del principal pendiente.

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor
razonable, no obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y
que no tengan un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a
cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el
corto plazo, se podran valorar por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo
no sea significativo.

Posteriormente, los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste
amortizado.

Baja de activos financieros:

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre
los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad. En el caso concreto de cuentas a cobrar se entiende gue este hecho
se produce en general si se han transmitido los riesgos de insolvencia y mora.

Cuando el activo financiero se da de baja, la diferencia entre la contraprestacion recibida neta de
los costes de transaccion atribuibles y el valor en libros del activo, mas cualguier importe acumulado que se
haya reconocido directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja
dicho activo, que forma parte del resultado del ejercicio en que esta se produce.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero
por un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se
retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Se registra un pasivo financiero cuando supone para la empresa una obligacion contractual,
directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo financiero, o de intercambiar activos o pasivos
financieros con terceros en condiciones potencialmente desfavorables. Se clasifican en:

Pasivos financieros a coste amortizado.

Se incluiran en esta categoria todos los pasivos financieros excepto cuando deban valorarse a valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.
Se valoraran inicialmente por su valor razonable, que sera el precio de la transaccion, que equivaldra al
valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccion que les sean
directamente atribuibles.

Los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tengan un
tipo de interés contractual y los desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se
espera pagar en el corto plazo, se podran valorar por su valor nominal.

Posteriormente, los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste
amortizado, aunque los débitos por vencimiento no superior a un afio continuaran valorandose por su valor
nominal.

Baja de pasivos financieros:

Se da de baja un pasivo financiero cuando la obligacion se ha extinguido; es decir, cuando haya sido
satisfecha, cancelada o haya expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero y la
contraprestacion pagada se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que tiene lugar
dicha baja.

b) Correcciones valorativas por deterioro

En los activos financieros a coste amortizado, al cierre del ejercicio, deberan efectuarse las
correcciones valorativas necesarias siempre que exista evidencia objetiva de que el valor de un activo
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financiero, o de un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de riesgo valorados
colectivamente, se ha deteriorado consecuencia de eventos posteriores a su reconocimiento inicial.

La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros sera la diferencia entre su valor en
libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion, se reconoceran como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias.

e) Criterios empleados en la determinacién de los ingresos o gastos procedentes de las distintas categorias
de instrumentos financieros:

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de Ia
adquisicion se han reconocido como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Para el reconocimiento
de los intereses se ha utilizado el método del interés efectivo. Los dividendos se reconocen cuando se
declare el derecho del socio a recibirlo.

4. Impuesto sobre beneficios:

El gasto por impuesto sobre beneficios representa la suma del gasto por impuesto sobre beneficios
del ejercicio, asi como por el efecto de las variaciones de los activos y pasivos por impuestos anticipados,
diferidos y creditos fiscales.

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto
corriente que resulta de la aplicacion del tipo de gravamen sobre la base imponible del ejercicio, tras aplicar
las deducciones que fiscalmente son admisibles, mas la variacién de los activos y pasivos por impuestos
anticipados / diferidos y créditos fiscales, tanto por bases imponibles negativas como por deducciones.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos incluyen las diferencias temporales que se identifican
como aquellos importes que se preven pagadores o recuperables por las diferencias entre los importes en
libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Estos importes se registran
aplicando a la diferencia temporal o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporales imponibles.
Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias temporales, bases imponibles
negativas y deducciones pendientes de compensar, sélo se reconocen en el supuesto de que se considere
probable que la Sociedad tenga en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las cuales poder hacerlas
efectivas.

Los activos por impuestos diferidos solo se reconocen en la medida en que se considere probable
que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacién de dichos activos,
en un plazo inferior a diez arios.

Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto activos
como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas
correcciones a los mismos de acuerdo con los resultados de los andlisis realizados.

5. Ingresos y gastos:

Los ingresos y los gastos se imputan en funcion del criterio del devengo con independencia de la
corriente monetaria o financiera.

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacion de servicios se
valoraran por el importe monetario o, en su caso, por el valor razonable de la contrapartida, recibida o que
se espere recibir, derivada de la misma, que sera el precio acordado para los activos a trasferir al cliente,
deducido el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que la empresa
pueda conceder, asi como los intereses incorporados al nominal de los créditos. No obstante, podran
incluirse los intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no superior a un afio que no
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tengan un tipo de interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea
significativo.

La empresa tomara en cuenta en la valoracion del ingreso la mejor estimacion de la
contraprestacion variable si es altamente probable que no se produzca una reversion significativa del

importe del ingreso reconocido cuando posteriormente se resuelva la incertidumbre asociada a la citada
contraprestacion.
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6. Provisiones y contingencias:

Las cuentas anuales de la Sociedad recogen todas las provisiones significativas en las cuales es
mayor la probabilidad que se haya de atender la obligacion. Las provisiones se reconocen Unicamente en
base a hechos presentes o pasados que generen obligaciones futuras. Se cuantifican teniendo en
consideracion la mejor informacién disponible sobre las consecuencias del suceso que las motivan y son
reestimadas con ocasion de cada cierre contable. Se utilizan para afrontar las obligaciones especificas para
las cuales fueron originalmente reconocidas. Se procede a su reversion total o parcial, cuando estas
obligaciones dejan de existir o disminuyen.

7. Gastos de personal

Los gastos de personal incluyen todos los sueldos y las obligaciones de orden social obligatorias o
voluntarias devengadas en cada momento, reconociendo las obligaciones por pagas extras, vacaciones o
sueldos variables y sus gastos asociados.

La empresa no realiza retribuciones a largo plazo al personal ni posee compromisos por pensiones

7. Transacciones entre partes vinculadas:

A efectos de presentacion de las Cuentas Anuales, se entendera que otra empresa forma parte del
grupo cuando ambas estén vinculadas por una relacion de control, directa o indirecta, analoga a la prevista
en el articulo 42 del Codigo de Comercio, o cuando las empresas estén controladas por una o varias
personas fisicas o juridicas o se hallen bajo direccion unica por acuerdos o clausulas estatutarias (Norma
de elaboracion de Cuentas anuales nimero 13% del Plan General de Contabilidad). Se entendera que una
empresa es asociada cuando se pueda ejercer sobre ella una influencia significativa, que se presumira que
existe si se posee al menos el 20% de los derechos de voto.

La Sociedad no pertenece a un grupo de sociedades en los términos del articulo 42 del Cédigo de
Comercio, si bien se encuentra participada por mas del 20% tanto por la Corporacién Empresarial Publica
de Aragén como por el Ayuntamiento de Zaragoza. Sus saldos y operaciones se han clasificado como
“Empresas Asociadas”. Por ofro lado, se han clasificado como “otras partes vinculadas”, los saldos y
operaciones con el otro socio de la entidad, El Real Zaragoza, S.A.D.)

Con caracter general las transacciones entre las empresas se registraran en el momento inicial por
su valor razonable. Si el precio acordado difiere del valor razonable, la diferencia se registra atendiendo a la
realidad economica de la operacion. La valoracion posterior se efectia conforme a lo previsto en las
presentes normas de valoracién y conforme al Plan General Contable.

No obstante lo anterior, en las operaciones de fusion, escision o aportacion no dineraria de un
negocio los elementos constitutivos del negocio adquirido se valoran por el importe que corresponde a los
mismos, una vez realizada la operacion, en las cuentas anuales consolidadas del grupo o subgrupo.

Cuando no intervenga la empresa dominante, del grupo o subgrupo, y su dependiente, las cuentas
anuales a considerar a estos efectos seran las del grupo o subgrupo mayor en el que se integren los
elementos patrimoniales cuya sociedad dominante sea espafiola.

En estos casos la diferencia que se pudiera poner de manifiesto entre el valor neto de los activos y
pasivos de la sociedad adquirida, ajustado por el saldo de las agrupaciones de subvenciones, donaciones y
legados recibidos y los ajustes por cambios de valor, y cualquier importe del capital y prima de emision, en
su caso, emitido por la sociedad absorbente se registra en reservas.

05 - INMOVILIZADO MATERIAL E INTANGIBLE

1. Analisis del movimiento del ejercicio actual del inmovilizado material e intangible y de sus
correspondientes amortizaciones acumuladas y correcciones valorativas por deterioro de valor acumulado
(Euros):
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Movimiento del inmovilizado intangible Importe 2024
SALDO INICIAL BRUTO * 24.500.000,00
(+) Entradas 6.704,00
(+) Correcciones de valor por actualizacién

(-) Salidas

SALDO FINAL BRUTO 24.506.704,00

*Ver Nota 2.4. Inicio de las actividades a 01 de enero de 2024

Tal y como se indica en la Nota 1 anterior, figura como saldo inicial, la aportacion no monetaria del derecho
de superficie realizada por el Ayuntamiento de Zaragoza en la constitucién de la sociedad, el 23 de
diciembre de 2023, como contrapartida al capital social asignado como socio fundador de la misma,
teniendo una duracién de 75 afios. Las altas del gjercicio se corresponden a aplicaciones informaticas.

Movimientos amortizacion inmovilizado intangible Importe 2024
SALDO INICIAL BRUTO

(+) Aumento por dotaciones

(+) Aum. amort. acum. por efecto de actualizacion
(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos

(-) Disminuciones por salidas, bajas y traspasos
SALDO FINAL BRUTO

325.954,63

325.954,63

La amortizacion corresponde principalmente al derecho de superficie se realiza en funcion de la duracién, y
por tanto, a lo largo de los 75 afos concedidos.

La sociedad no dispone de inmovilizados intangibles con vida atil indefinida.

Movimientos del inmovilizado material Importe 2024
SALDO INICIAL BRUTO

(+) Entradas 7.769.912,35
Construccion Estadio de Futbol en curso 7.764.963, 35
Otro inmovilizado material 4.949
(+) Correcciones de valor por actualizacion

(-) Salidas

SALDO FINAL BRUTO 7.769.912,35

Figura como alta de inmovilizado material en curso, la construccion de la “Fase 1A correspondiente a las
obras de demolicion de los Edificios del Cubo, Gerencia de Urbanismo y de la Grada Sur del Estadio de La
Romareda, asi como los trabajos de cimentacion de esta zona” en la que se encuentra, actualmente, la
construccién del nuevo Estadio de Futbol de “La Romareda’, y se corresponde, principalmente, con las
certificaciones de obra emitidas por la OHL Y DELTAPUNT 3000,S.A.,UTE FASE 1A LA ROMAREDA, y el
resto de costes imputables como coste de construccion de la misma, tales como el proyecto de ejecucion y
la direccion de obra propiamente dicha, asi como los servicios de coordinacion y vigilancia de la obra,
segun el siguiente detalle:

- Proyecto de Ejecucion de obra 3.212.247 64 €

- Certificaciones de Obra (OHL y DELTAPUNT)*

- Tasas municipales

- Honorarios facultativos y direccion de obra

- Instalacion eléctrica

- Seguridad y Salud, vigilancia, estudios y otros
TOTALES

2.910.741,05 €
1.369.601,55 €
96.966,00 €
111.358,26 €
64.048,85 €
7.764.963,35 €

*Asimismo, se incluye también el importe de las certificaciones de obra emitidas por los meses de octubre,
noviembre y diciembre, si bien dichas certificaciones no han sido todavia objeto de facturacién en el
ejercicio 2024 por OHL Y DELTAPUNT 3000,S.A.,UTE FASE 1A LA ROMAREDA.

Movimientos amortizacion del inmovilizado material

Importe 2024

SALDO INICIAL BRUTO

(+) Aumento por dotaciones

85,23

(+) Aum. amort. acum. por efecto de actualizacion

(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos

(-) Disminuciones por salidas, bajas y traspasos

SALDO FINAL BRUTO

95,23
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La amortizacion registrada se corresponde Unicamente con el mobiliario, los equipos informaticos y otro
inmovilizado material de menor importe.

Los contratos suscritos por la sociedad, adjudicados al amparo del procedimiento publico, relacionados con
los trabajos ejecutados indicados anteriormente, han sido:

NR_2024 1 : Fase 1A correspondiente a las cbras de demolicion de los Edificios del Cubo, Gerencia de
Urbanismo y de la Grada Sur del Estadio de La Romareda, asi como los trabajos de cimentacion de esta
zona, firmado con la entidad OBRASCON HUARTE LAIN SA - DELTAPUNT 3000 SA, con fecha 27 de
junio de 2024, por un importe de 3.119.893,34 euros.

NR_2024_2: Direccion Facultativa de las obras del Proyecto de ejecucion de la Fase 1A de la Nueva
Romareda, suscrito con IDOM CONSULTING, ENGINEERING, ARCHITECTURE, S.A.U., con fecha 18 de
junio de 2024, por el importe de 107.740,00 euros.

Adicionalmente, con fecha 15 de marzo de 2024 se suscribié con el socio, El Real Zaragoza, SAD, la cesion
del contrato de servicios profesionales de arguitectura e ingenieria suscrito con IDOM CONSULTING,
ENGINEERING, ARCHITECTURE, S.A.U en fecha 22 de septiembre de 2023 y modificado en fecha 6 de
marzo de 2024, por un importe total 3.150.00 euros (realizacion del Proyecto basico por 1.410.000,00 euros
y realizacion del Proyecto de Ejecucion y de Obras Ordinarias de Urbanizacion perimetral por 1.740.000
euros.

El resto de los contratos adjudicados y suscritos se indican en la nota 12 de hechos posteriores.

06 - ACTIVOS FINANCIEROS

El unico activo financiero que existe a 31.12.2024 se corresponde con el efectivo y otros activos liquidos
que se recogen en la cuenta corriente bancaria remunerada, habiendo generado unos ingresos financieros
en este ejercicio por importe de 683.644,73 euros y que arroja un saldo al cierre de 29.647.962,55 euros.
1. Correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de credito:

No existen correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito.
2. Empresas del grupo, multigrupo y asociadas:

La entidad LA NUEVA ROMAREDA, S.L. no pertenece a un grupo de sociedades en los términos

del articulo 42 del Cédigo de Comercio, si bien se encuentra participada por mas del 20% tanto por la
Corporacion Empresarial Publica de Aragén como por el Ayuntamiento de Zaragoza.

07 - PASIVOS FINANCIEROS

Informacién sobre:
a) Vencimiento de las deudas al cierre del gjercicio 2024:

Al cierre de los ejercicios 2024 todos los pasivos financieros tienen establecido su vencimiento en el corto
plazo.

Dentro del epigrafe “otras deudas a corto plazo” del pasivo corriente, se incluye los importes de las
aportaciones realizadas por el Ayuntamiento de Zaragoza y por la Corporacion Empresarial Publica de
Aragon, de 3.100.000 euros y de 7.000.000 euros, respectivamente, para una futura ampliaciéon de capital,
estando pendiente, al cierre del ejercicio, la aprobacion de la ampliacion de capital social por parte de los
socios de la compaiiia.

b) No existen deudas con garantia real.

¢) No existen impagos sobre los préstamos pendientes de pago.
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08 - FONDOS PROPIOS

Al cierre del ejercicio, el capital social escriturado de la Sociedad asciende a 50.500.000 de euros,
representado por 101.000 participaciones de 500 euros de valor nominal cada una, todas ellas de la misma
clase, totalmente suscritas y desembolsadas, siendo sus socios los siguientes: Ayuntamiento de Zaragoza,
titular de 49.000 participaciones, representativas del 48,5149%; Corporaciéon Empresarial Publica de
Aragon, titular de 40.000 participaciones, representativas del 39,6040% y Real Zaragoza SAD, titular de
12.000 participaciones, representativas del 11,8812%.

El AYUNTAMIENTO DE ZARAGOZA suscribio sus acciones por el valor de 24,500 miles de euros,
mediante la aportacién del DERECHO DE SUPERFICIE que ha constituido sobre la finca descrita en la
nota 4.1 anterior. El resto de aportaciones realizadas por el resto de socios han sido monetarias.

La empresa no tenia al principio del ejercicio, ni ha adquirido durante el mismo, participaciones propias.

09 - SITUACION FISCAL

1. Gasto por impuesto sobre beneficios corriente: en el presente ejercicio el importe registrado por
gasto por impuesto sobre beneficios corriente asciende a 0,00 euros.

2. Gasto por impuesto sobre beneficios diferido: en el presente ejercicio el importe registrado por
gasto por impuesto sobre beneficios diferido asciende a 35.832,62 euros.

El gasto por impuesto sobre beneficios de este ejercicio se compone Unicamente del efecto de los
activos y pasivos por impuestos anticipados, diferidos y créditos fiscales, habiéndose generado una base
imponible negativa por importe de 87.165,73 que, se considera probable que, la Sociedad tendra en el
futuro suficientes ganancias fiscales contra las cuales poder hacerlas efectivas. Estos importes se registran
aplicando a la diferencia temporal o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarlos o liquidarlos.

Concretamente, se han practicado las siguientes correcciones al resultado contable:

Correccion por importe de 21.021,17 euros: se corresponde con los gastos de constitucion de la
sociedad imputados contra patrimonio neto, concretamente, la cuenta 113 de reservas voluntarias.

Correccion por importe de 326.049,88 euros: se corresponde con la aplicacion del incentivo fiscal
de amortizacion acelerada para empresas de reducida dimension que supone amortizar fiscalmente hasta
el doble del coeficiente lineal maximo previsto en las tablas de amortizacion oficialmente aprobadas,
teniendo en cuenta que el mayor importe lo esta generando la amortizacion del derecho de superficie. A
este respecto, tratandose de un inmovilizado intangible de vida util definida (75 afios) se sigue el régimen
general del resto de elementos del inmovilizado, ajustéandose al criterio del articulo 103.1 de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades vigente en el ejercicio.
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El resumen de |a liguidacion correspondiente al ejercicio fiscal 2024 es el siguiente:

Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 224.072,70
Carreccion por el Impuesto sobre Sociedades 36.832,62
Resultado cta. pérd. y ganancias antes 1.S. 259.905,32
Correccion resultado contable segun requisitos grupo

Aumento
Disminucién
Total aumentos
Total disminuciones 347.071,05

Reserva inversiones Canarias (Ley 19/1994)
Reserva inversiones llles Balears (Ley 31/2022)

Bl antes reserva capitalizacion y bases negativas -87.165,73

Reserva de capitalizacion (art. 25 LIS)
Compensacién bases imponibles negativas periodos anteriores

Base imponible -87.165,73
Bl después reserva nivelacion -87.165,73
Tipo de gravamen 15,00%

Cuota integra previa

Cuota liquida
Retenciones e ingresos a cuenta 129.892,50
Retenciones e ingresos a cuenta imputados por agrupaciones de interés econdmico y UTES
Cuota del ejercicio a ingresar o a devolver -129.892,50
Pagos fraccionados
Primero
Segundo
Tercero
Cuota diferencial -129.892,50

Liquido a ingresar o a devolver -129.892,50

Tal y como se indica en el articulo 29.1 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre
Sociedades, las entidades de nueva creacion que realicen actividades econémicas tributaran, en el primer
periodo impositivo en que la base imponible resulte positiva y en el siguiente, al tipo del 15 por ciento,
excepto si, de acuerdo con lo previsto en este articulo, deban tributar a un tipo inferior

Los administradores de la sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones
tributarias. No obstante, como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la
legislacion fiscal vigente, podrian surgir pasivos adicionales derivados de una eventual inspeccion. En todo
caso, los administradores consideran gque dichos pasivos, caso de producirse, no afectaran
significativamente a las Cuentas Anuales

10 - OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Tal y como se indica en la nota 1, la Sociedad no pertenece a un grupo de sociedades en los términos del
articulo 42 del Codigo de Comercio, si bien se encuentra participada por mas del 25% tanto por la
Corporacion Empresarial Publica de Aragéon como por el Ayuntamiento de Zaragoza. Sus saldos y
operaciones se han clasificado como “Empresas Asociadas”. Por otro lado, se han clasificado como “otras
partes vinculadas”, los saldos y operaciones con el otro socio de la entidad, El Real Zaragoza, S.A.D.)

El detalle de los saldos mantenidos con partes vinculadas (Empresas Asociadas y Otras Partes Vinculadas)
a 31 de diciembre de 2024 (Euros)

Ejercicio 2024
Saldos con partes vinculadas Empresas asociadas
Otras deudas a corto plazo 10.100.000,00 €

Las operaciones efectuadas con partes vinculadas en los ejercicios 2024
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Ejercicio 2024 Ejercicio 2024
Operaciones con partes vinculadas Empresas asociadas Otras parte vinculadas
Adquisiciones de activos no corrientes 24.500.000,00 € 1.759.307,64 €
Recepcidn de servicios - € 7.200,00 €

A los efectos de elaboracion de las Cuentas Anuales se ha considerado “personal clave de la direccion” a
quien planifica, dirige y controla las actividades de la Sociedad, de forma directa o indirecta; y lleva a cabo
sus funciones con autonomia y plena responsabilidad, sélo limitadas por los criterios e instrucciones
directas de los titulares juridicos de la Sociedad o de los drganos superiores de gobierno y administracion
gue representan a dichos titulares. Por todo ello, las funciones propias del personal clave de la direccion
son llevadas a cabo por el Gerente de la Sociedad.

Durante el gjercicio 2024 se ha devengado una retribucion al personal clave de la direccién por importe de
42 500,01 euros.

Excepto lo indicado anteriormente, durante el ejercicio 2024 no ha habido sueldos, dietas ni otras
remuneraciones a Administradores y personal clave de la direccién, ni anticipos ni créditos a los mismos, ni
obligaciones para con ellos en materia de pensiones o seguros de vida.
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Situacién de conflictos de interés de los administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el egjercicio los
administradores que han ocupado cargos en el Consejo de Administracion han cumplido con las
obligaciones previstas en el articulo 228 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo,
tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de incurrir en los supuestos de conflicto
de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley

11 - OTRA INFORMACION

1. A continuacion, se detalla la plantilla media de trabajadores total: el empleo medio en 2024 ha sido de
0,62 personas.

12 - HECHOS POSTERIORES

NUEVO ESTADIO LA ROMAREDA

En relacion con los avances de la construccion del nuevo estadio de La Romareda durante el egjercicio
2025, hasta la fecha de formulacion de las cuentas,

- Con fecha 8 de enero de 2025, se adjudico el contrato NR 5 2024, Fase 1B Obra 1 y Obra 2
correspondiente a las obras de demolicion del estadio actual, renovacion de la urbanizacion de la
parcela y construccion del Nuevo Estadio La Romareda, a la entidad OBRASCON HUARTE LAIN,
S.A., ALTUNA Y URIA, S.A. y OHLA SERVICIOS INGESAN, S.A. en UTE por un valor de
124.532.884,36 €.

- Se suscribié con fecha 5 de febrero de 2024 el contrato NR 6 2024, Direccion integrada del
Proyecto (Direccién facultativa y Project Manager) de Fase 1B Obra 1 y Obra 2 correspondiente a
las obras de demolicion del estadio actual, renovacién de la urbanizacion de la parcela y
construccion del Nuevo estadio La Romareda, con la entidad IDOM CONSULTING,
ENGINEERING, ARCHITECTURE, S.A.U. por importe de 3.484.508,00 €
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ESTADIO PROVISIONAL MODULAR — PARKING NORTE-EXPO

A la fecha de formulacién de las cuentas anuales, la Sociedad ha seguido avanzando en la ejecucion de las
obras y por tanto, de la construccion del nuevo estadio de fatbol en el actual emplazamiento donde se
encuentra el Estadio de Fuatbol Municipal “La Romareda”, y dado el grado de avance de las mismas, ha
adquirido el compromiso de acometer otro estadio para uso temporal mientras las obras impidan usar el
actual, denominado “CAMPO DE FUTBOL MODULAR" para un periodo de tiempo estimado, de
aproximadamente 2 afios.

Con fecha 22 de agosto de 2024 se le comunico a la Sociedad por el Jefe de Seccidén de Régimen Juridico
del Departamento de Educacién, Cultura y Deporte, del Gobierno de Aragén, Acta por la que se formalizaba
la cesion temporal de dos parcelas, titularidad del Gobierno de Aragdn, sitas en los terrenos del parking
Norte Expo de Zaragoza, con la finalidad de instalar en las mismas un campo de fitbol modular, con
capacidad para 20.000 espectadores, para su uso durante la continuidad en la ejecucion de las obras del
nuevo estadio de La Romareda, si bien es cierto que la ocupacion de la parcela y por tanto, inicio material
de dichas obras no se ha producido hasta el 20 de enero de 2025.

Con fecha 21 de noviembre de 2024, se firmo el contrato NR 4 2024, suministro e instalacién de un estadio
modular en régimen de alquiler, incluyendo obras de acondicionamiento de la parcela, con la entidad UTE
NUSSLI IBERIA, S.A. - CONSTRUCCIONES MARIANO LOPEZ NAVARRO, S.A.U. por el importe de
12.757.598,10 €

Adicionalmente, con fecha 13 de enero de 2025, se suscribi6 el contrato NR 7 2025, Asistencia técnica-para
la Direccién de Proyecto del contrato del contrato de Suministro e instalacion de un Estadio de futbol
modular, con la compaifiia MSM ARQUITECTOS SCP por valor de 145.160,00 €.

Dicho establecimiento generara ingresos por alquiler por uso del Real Zaragoza y por derechos

publicitarios, si bien no es previsible que estos ingresos cubran el coste de este. A la fecha de cierre de este
ejercicio, todavia no se han iniciado materialmente dichas obras, ni se ha desembolsado importe alguno.

13 - INFORMACION SOBRE MEDIOAMBIENTE

El balance y la cuenta de resultados no recogen ingresos o gastos ni activos o pasivos relativos a
actividades medioambientales. La Entidad viene cumpliendo con la regulacién medioambiental que le
resulta de aplicacion y estima que no existen responsabilidades medioambientales que supongan
contingencias significativas.

En Zaragoza a 20 de febrero de 2025

WL

L T
Fdo. \mr ano Entio

Fdo. Tomasa Hernandez Martin

L—)

Fdo. Juan Forcén Marquez Fdo. Pilar Gil Miguel
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